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fe e dos mil dieciocho.

uascalientes, Aguascalientes, a veintiocho de

VIS O S, para dictar sentencia definitiva
los autos del ejfpediente nUmero *****/2017 que en la via
civil dé juicio UNICO promueve ***** on contra de *****x ]g

que se dicta b los siguientes:

C NSIDEURANDOS

Dispo ticulo 82 del cdédigo de

n e

procedimientos civi e para el estado que: "“Las

sentencias deberan se ar ecisas y congruentes con

la demanda y su contestai ién on ,las demas pretensiones
e

deducidas oportunamente 1l pleito, condenando o

absolviendo al demandados, y decidiendo_todos los puntos

litigiosos que hubieren sido ok del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, ara pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uapdo el juicio se
siga en <rebeldia, deberan verifica:§e/ icio, la
existencia de los elementos para la ocedenc¢ia de la
accién”. Y estando citadas las partes ir z&ncia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu ispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente parc \comdcer
y decidir de la presente causa, de acuerdo a lo que dispone
el articulo 142 fraccidén IIT del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacién de la cosa si se ejercita una
accién real sobre bienes inmuebles y que lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos



de en iento de inmuebles, hipbétesis que cobra

16n al caso dado que se ejercita 1la accidén de

ap

rescisidédn de un contrato de arrendamiento respecto de un

inmueble que sef ubica en esta Ciudad Capital. Por otra
parte, no se 1mpugndé la competencia de esta autoridad de
donde deviene sometimiento tédcito a la Jjurisdiccidédn de
la misma d tienden en la causa, por lo que

>n lo que establece el articulo 137

lay, via, se tiene en cuenta
Civiles vigente para el
1l alguno por cuanto a la

accién de rescisién del cordtrato de arrendamiento, por 1lo

gque es propio que la misma se hag en la via unica

zi

civil en que ha accionado 1la a y regulada por

los articulos que comprende el Ti Sexto del Cdédigo de
Procedimientos Civiles vigente del 0.

IV.- La demanda la presenta e} Licengiado *****
y manifiesta que lo hace en su carac er/ypoderado
General para Pleitos y Cobranzas de *x*#**, racter que
acredita con el testimonio de 1la escritura lica que
adjunto a su demanda y obra a fojas siete vy OV
asunto, escritura publica nUmero treinta y nueve mil ciento
treinta yd os, volumen DCCI, de fecha veintiocho de agosto
de dos mil diecisiete, de la Notaria Publica numero Diez de
las del Estado de Colima, Colima, el cual tiene pleno valor
de acuerdo a lo que establecen los articulos 281 y 341 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado;



documerital” ¥ndicada en la cual se consigna el Poder que
oto@ggd™ ***** 3 favor de Licenciado ***** vy lo cual legitima
procesalmente a este para demandar a nombre de su
poderdante de aguerdo a 1lo que establecen los articulos

2418, 2426 y 2434 del Cédigo Civil vigente del Estado.

Elf actor ***** a3 través de su apoderado legal,
Licenciado R demanda a *kx%k*  por el pago |y
cumplimiento de las sisuilentes prestaciones: “A. Para que por
sentencia definitiva se deeiare legalmente rescindido el contrato de
arrendamiento base de la aci\¥n, de facha primero de febrero del afio 2017,
celebrado por mi poderdante, el su caréeier de arrendador, con ***** en su
caracter de arrendatario, respecto dge lagasa habitacién ubicada en calle *****;
B. Para que por sentencia definitiva, y como consecuencia de lo anterior, se
condene al arrendatario a entregar real y materialmente sola y desocupada la
casa habitacion sefialada en el punto que (atecede, en las mismas condiciones
de uso y conservacion en que las recibid, €s G cir, en buen estado; C. Para
que por sentencia definitiva se condene al arrendataly & entregar la casa
arrendada libre de todo adeudo generado por la contratacién de/os servicios
de agua potable, energia eléctrica, gas natural y cua.J&ier otgd servicios que
haya contratado la arrendataria en la casa alquilada; D. Para que por sentencia
definitiva se condene al arrendatario a pagarme la cantidad ¢e~$10,000.00
monto que corresponde a las rentas que actualmente adeuda; resgecto de l4s
pensiones rentisticas mensuales generadas y no pagadas de _junio, julio,
agosto y septiembre del afio en curso (2017), a razén de $2,500.00 cada una
de ellas; E. Para que por sentencia definitiva se condene al arrendatario a
pagar todas y cada una de las rentas que se venzan durante la tramitacién del
presente juicio, a partir de la correspondiente al periodo rentistico mensual

octubre de 2017, hasta la entrega y desocupaciéon de la finca arrendada, a



razon dc$2,500000 cada una de ellas; F. Para que por sentencia definitiva se
congeric al arrendatario a pagarme intereses moratorios a razén del tres por
ciente” mensual, sobre el monto de cada una de las rentas en cuestion, por
cada una de ellas, degde la fecha en que debieron haber sido pagadas hasta el
momento en el que se liquide el pago total de lo adeudado; G. Para que por
sentencia definitiva’sé condene al arrendatario a pagarme los gastos y costas
que se originen”porga tramitaCion del presente juicio, el cual me veo en la
imperiosa necesidad .de prori aver por su culpa.”. Accién que contemplan
los articulos 2323 y 2360 {fraccién I del Cbébdigo Civil

vigente del Estado.

El demandado\\W**** o dio contestacidén a 1la
demanda instaurada en su /fcongfra~y en atencidn a esto se
analiza de oficio el procedimiento que se siguidé al
emplazarlo, en observancia aa sijuiente criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENTS,,ES DE-ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazant snto o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal 'e-mayor magnitud y de
cardcter mas grave, puesto que da origen a la omision de-ias demas” formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandados para“Contegi@ar la demanda vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y/excepciones y a
oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas pei”la ggtte actora”y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la
consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden publico y que los jueces
estan obligados a investigar de oficio si se efectudé o no, y si en caso afirmativo, se
observaron las leyes de la materia. Consultable bajo el numero 247, pagina 169, del

Tomo 1V, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.



Procediend 1 anadlisis de las constancias que integran el

su que se resuelve, a las que se les concede pleno

val en observancia a lo que indica el articulo 341 del

Cébdigo adjetivo/ de la materia vigente en el Estado,

esencialmente a la cedula de notificacidn que corre

agregada a foi] veinte de esta causa, desprendiéndose de

la misma que’ elgldeman o ***** fyue emplazado en términos
de ley, pues la i cia correspondiente se realizo en el
domicilio proporciona parte actora como aquél en
donde vive el demanda rgéorado de ello el notificador

a quien se encomendd aliza e emplazamiento por asi
habérselo manifestado e Pi mandado ***** 3 quien
procedidé a emplazar de maner ersonal y directa, dejandole

cédula de notificacidn en la

que S 1sertd de manera
integra el auto que ordend la se le dejaron
copias de la demanda y de los docum o e se acompafiaron

a la misma, ademds se le hizo sab contaba con el

término de nueve dias para dar contestacié a demanda vy
recabando la firma del demandado, conse@e se dio
cumplimiento a lo que disponen los articulos 7 fraccién
I, 109, 110 y 117 del Coébdigo de Procedimient?f:zgfjjkés
vigente del Estado vy aun asi el demandaflo no dio
contestacidén a la demanda instaurada en su COM

por la cual uUnicamente se analiza la accidén ejercitada.

V.- Dispone el articulo 235 del Cdébdigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, “que el actor
debe probar los hechos constitutivos de su accién y el reo
los de sus excepciones”; en observancia a este precepto la

parte actora expone en su escrito de demanda una serie de



undatorios de su accidén y para acreditarlos
exige el precepto en cita, ofrecié y se le

admifieron pruebas, valorandose en la medida siguiente:

La DOCUMENTAL PRIVADA relativa al Contrato de
Arrendamiento mpafio a la demanda, el cual obra a

fojas nueve once de esta causa, respecto a la cual el

actor en aras erfeccionamiento también ofrecid 1la

prueba de RATIFICACIO: \, DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo del

demandado, la cual to favorable dado que en

audiencia de fecha e udienci de fecha veintitrés de
1
q

febrero del arfio en cur S uvo por reconociendo el
contenido de la documenta S ocupa y como suya la
firma que lo calza, por 1l&d que en merito de esto se le

concede pleno valor de acuerdo a 1lo

di’spone el articulo

342 y 346 del Cdédigo de Procedifn s viles vigente del

Estado; documental con la cual s edita que el primero

de febrero de dos mil diecisiete, las par de este juicio
celebraron contrato de Arrendamiento, ***%* en cAdlidad de
arrendador, ***** con el caracter de arr rie, respecto
de la casa habitacidén ubicada en *****, estipul ose como
renta mensual la cantidad de Dos mil guinie esos
pagaderos los primero cinco dias de cada mes emas

cubrir intereses moratorios a una tasa del tres p cero

ocho por ciento mensual sobre la renta, para el caso de

retraso en su pago.

La CONFESIONAL DE POSICIONES a cargo del
denominado *****,  quien en audiencia de fecha veintitrés de

febrero del afio en curso fue declarado confeso de aquellas



posicidnes ue por escrito se le formularon y que

ente se calificaron de 1legales, aceptando de esta
como cierto, que el dia primero de febrero de dos mil
diecisiete y e calidad de arrendatario celebrd con el
actor un contrato de Arrendamiento, respecto de la casa
habitacién u ada en KX KKK de esta Ciudad de

Aguascalientes, gda cua ecibid la posesidn del inmueble el

mismo dia de 1 de celebracidén del Contrato en

mencibén, por 1lo la cantidad de dos mil
quinientos pesos de renta, pagaderos los
primeros cinco dias de el domicilio ubicado en

**x*x*x  gdemds que para

ocho por ciento sobre la renta que j de pagar, desde
el dia en que incurriera en mgf 4 el pago de 1lo

adeudado, igualmente se obligo al de los servicios

' a en arrendamiento
libre de adeudos por concepto de los servieios~contratados,

reconociendo adeudar rentas por los mes de Jjdnio, julio,
agosto, septiembre y octubre de dos mil die(ﬁ&’ y que
de acuerdo a lo pactado, la omisidén de pagos a

conllevaria a la rescisién del contrato de Ar damiento;
confesional a la cual se le otorga pleno valor en\sérminos
de lo que establecen los articulos 275 fraccién I, 337 y
339 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues si bien la confesidén asi vertida admite prueba
en contrario segun lo que establece el articulo 352 del

sefialado ordenamiento legal, en el caso no se aportd prueba



=

alguna” qu desvirtlle y por ello el alcance probatorio

qu e ha otorgado.

La TRUMENTAL DE ACTUACIONES, entendiéndose
por esto das cada una de las constancias que integran
la presente ca asnla que resulta favorable a la parte
actora en razdgn del alcance probatorio que se ha otorgado a

los elementos “d rueba antes wvalorados y por lo precisado

o q@i se da por reproducido como si a

la letra lo fuere en espacio y tiempo.

en los mismos,

Y la PRESUNC ugf también resulta favorable

a la parte actora, e a humana que deriva de la
circunstancia de Thaberse itado la existencia del

contrato basal y con esto la obligacibén del demandado de

cubrir las rentas estipuladas ep contrato desde la

el actora seflala
que no le han cubierto las renta e Aulio, agosto vy
septiembre de dos mil diecisiete yﬁ/d dados no
aportaron prueba alguna para justifica&, surge
presuncidén grave de gque no han pagado i s rentas;

presuncional a la cual se le otorga pleno valor-e érminos

celebracién del mismo, luego e

de lo que dispone el articulo 352 del de
Procedimientos Civiles vigente del Estado.
VI.- Dado el alcance probatorio concedido a los

elementos de prueba antes valorados, ha lugar a determinar
que el actor ha acreditado los elementos constitutivos de
su accidén, atendiendo a las siguientes consideraciones

légico-juridicas y disposiciones legales.



efecto, con las pruebas aportadas la parte

ac a acreditado de manera fehaciente: A).- Que en el

casg’/y términos del articulo 2269 del Cdédigo Civil vigente

en el Estado, xiste un contrato de arrendamiento que

juridicamente Iiga a las partes de esta causa, mismo que

fue celebrado primero de febrero de dos mil diecisiete

por ***x** ep’ c dad arrendador, ***** con el caréacter

de arrendatario coﬂgio por el cual el arrendador le

concedié al arrendatardio, € | /0 0 goce temporal de la casa

habitacidn ubicada x de esta Ciudad de
*

Aguascalientes, el dém *% se obligd a pagar una
renta mensual de DOS MIL/ Q IFNTOS PESOS, lo que basta y
es suficiente para que se te n por probados los elementos

de existencia que para el contrato de andamiento exigen

los articulos 1675 y 2269 de ot tantivo de la

materia vigente en el Estado; y B el arrendatario

el
contrato indicado en el inciso anteriog tanto, hay

causa de rescisidén de acuerdo a lo que dispor@fraccién

I del articulo 2360 del Cédigo sustantivo de la m :

En consecuencia de lo anterior, sefdeckara g
le asiste derecho a la parte actora para dem ar la

rescisiédn del contrato de arrendamiento que se especifica

dej6é de cubrir las rentas de julio, o) y septiembre de
dos mil diecisiete en los términos esil ados en
r PO

en el inciso A) del apartado anterior, virtud a que el
arrendatario dejdé de cubrir las pensiones rentisticas a que
se o0bligd en 1los términos estipulados, déndose asi la
hipétesis que se contempla en la fraccidédn I del precepto

legal supracitado, el cual establece el derecho del



arrendador” a\exigir la rescisidén del contrato por la falta
de O de las rentas convenidas, por ello se declara

rescindido el contrato de arrendamiento base de la accidn.

cuentemente se condena a (**¥*** g la
desocupacidén vy de la casa habitacidén ubicada en

**x*x*x de esta /Ciudad de Aguascalientes, lo que deberd hacer

en las misma iciones en que la recibidé salvo el

deterioro por e 1 del mismo y al corriente en el

pago de los servicios energia eléctrica, gas

clausula decima primera d to y de conformidad con

lo que disponen los articulés 1677, 1715 y 2314 del Cdbédigo

Civil vigente en la Entidad. Q

También se condena s _demglndados al pago de
las rentas de Jjulio, agosto vy ) e de dos mil
diecisiete, asi como a las demas insol& se sigan
venciendo hasta la desocupacidén vy entq&lnmueble
objeto del contrato basal, las dgque se cuap&arén en
ejecucidén de sentencia a razdn de dos mil quinde S

cada una, segun lo estipulado en la clausula tejcera y con

fundamento en lo previsto por los articulo
2323 y 2670 del Cébdigo Civil vigente del Estado, sefialar
que desde que se perfeccionan los contratos por el mero
consentimiento de los contratantes, cada uno de ellos se
obliga en la manera y términos gque aparezca dque quiso

obligarse.

Igualmente se condena al demandado al pago de



intereses atorios a razdn del tres punto cero ocho por

ci mensual sobre las rentas a gque se le ha condenado y

los ales se regularan en ejecucidn de sentencia desde que

debid cubrirse cpida renta y hasta que se haga pago total de
las mismas, segun lo estipulado en la cldusula quinta del

contrato bas

al
En/gm)@/a los gastos y costas que se
reclaman, cabe seﬁafaSgy

e el articulo 128 del Cdédigo de

Procedimientos Civiles % en el Estado, establece: "“La

parte que pierde debe ar su contraria las costas

del proceso. Se conside rde una parte cuando el

tribunal acoge, total o pa

parte contraria...”. En ob

el demandado ***** ni tan siquiera
demanda instaurada en su co de condenarlo a
cubrir a la parte actora los gast costas del presente
juicio, los que se regularan en ejecucidn sentencia.

Por lo expuesto y fundado y con~apoyo Ademéds en
lo dispuesto por los articulos 79 fracci , , 84, 85,
107 fraccién IV, 223 al 229, 371, 372 y demésﬁfivos del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente en la , es

de resolverse y se resuelve.
PRIMERO.- Se declara procedente la vi n qgque

ha accionado el actor ***** y que en ella ésta probd su

accidn.

SEGUNDO. - Que el demandado H Rk Rk no dio

contestacidén a la demanda.



RCERO.- En consecuencia de lo anterior, se
de rescindido el contrato de arrendamiento base de 1la

acci y se condena a ***** 3 la desocupacidén y entrega

material de la ftasa habitacidén ubicada en ***** de esta
Ciudad de Aguascalientes, lo que deberadn hacer a favor del

actor **x**xx, que “deberd hacer en las mismas condiciones

que recibid.“di
normal de la mis \bre de adeudos por concepto de agua,
energia eléctrica, y cualguier otro servicio
que haya sido contra rrendatario.
CUARTO. - condena al demandado ****x*
al pago de las rentas y deméds gque se sigan

generando, asi como al pago intereses sobre las mismas,

conceptos que se cuantificardn en ejet®@®idén de sentencia
conforme a las bases establecidal imo considerando

de esta resolucidn.

QUINTO.- Asimismo se “conde al demandado
**x%x*% 31 pago de los gastos y costas deﬁjulclo.

SEXTO.- Con fundamento en 1lo 1sp@$ por los
articulos lo que establecen los articulos 1°, , iRe
XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparenc y Acceso
a la Informacidédn Publica, asi como los diversos 11, 55

fraccidén XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I de X¥a Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidén Publica del Estado
de Aguascalientes y sus Municipios, preceptos de los cuales
se desprende la obligacidén de esta Autoridad de garantizar
el derecho de acceso a la informacidédn gque se tenga en

posesidén, entre ellos de las resoluciones que se emitan en



los ppocedimfentos seguidos en forma de juicio, a través de
ve es publicas, en los cuales deberd suprimirse la

inf acién clasificada como reservada o confidencial, 1la

cual corresponde a los datos personales que refieran las

partes, de ahl que en determinado momento en que se

publique la v 6n ‘publica de la resolucidén que ponga fin
a la presen sa, lamisma no contard con los datos que
refiere el pro e se 1informa a las partes que se

publicard la versién la presente resolucidédn una
rsonalmente.
o0 sentencid y firma el

C. Juez Segundo de lo Civigl-de esta Capital, LICENCIADO

fe.

ANTONIO PINA MARTINEZ, por ante su Se aria de acuerdos
LICENCIADA HERMELINDA MONTANEZ @ autoriza. Doy

SECRETARIA J/U&
La sentencia que antecede se publica en lista

de acuerdos de fecha primero de marzo de dos mil dieciocho.

Conste.

L APM/Shr*



